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28.03.2025

YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIN iHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun

27.03.2025 _ tarih ve _19/579  sayili karan

ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar1 onay
tarihinden itibaren _1 (bir) y1l siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihraggmin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffillil anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araclarinda yapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihraget tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimiza ve isbu [hrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasas: araglarina

iliskin bilgiler agagida yer almaktadur.

ihraget unvan

Istanbul Varlik Yénetim A.S.

Thragginin iletisim adresi ve internet sitesi

ISTANBUL Varlik Yénetim A.S. Maslak Mahallesi
A.O.S. 55 Sokak No:2 42 Maslak Ofis 3, Daire 207
34485 Sartyer — [stanbul T: +90 212 367 36 45

F: +90 212 346 09 08 www.istanbulvarlik.com

Tic. Sic. No: Istanbul-689414

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Istanbul Ticaret Sicili,689414

[hraca iligkin yetkili organ karari / karar tarihi
(Genel kurul karari / Yonetim kurulu karar)

Yonetim Kurulu Karan / 20.12.2024

Ihrag edilecek sermaye piyasasi araci
(Sadece biri segilecek)

[ Borglanma Araci

[™ Kira Sertifikasi

[ Gayrimenkul Sertifikasi

[~ VDMK I~ IDMK

[ VTMK [T ITMK

I Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi

I~ Diger

Thrag tiirii
(Yurt igi veya yurt disindan sadece biri
secilecek)

[+ Yurt iginde halka arz edilmeksizin satig
i¥ Tahsisli satis
¥ Nitelikli yatirimciya satis

™ Yurt digi satis

“Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi,
Siirdiirtilebilir Kira Sertifikasi Rehberi”
kapsaminda ihra¢ edilecek yesil veya
sfirdiiriilebilir bir sermaye piyasasi aract mi1?

O Evet
OYesil
OSiirdiiriilebilir

Hayir

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani

1.000.000.000.-TL

fhragginin finansal raporlarinin yatinmeilara
iletilme yéntemi

Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)

Dogrulamah ps://spk.gov.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer

alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz. /\

ISTANBUL VARLIK Y(-jNE:;I'J'M A.S.
/\ anl /l \

(\ A AN n}n'\J
Yonetim Kurulu Baskan Vekili / Y@netici Direktor
\-j
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGES] EKIDIiR

Borglanma aract tiirii : | ¥ TahvilFinansman Bonosu
(Sadece biri segilecek) ™ Yapilandirilmis Borglanma Araci
[~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci

I Paya Déniigtiiriilebilir Tahvil

[~ Degistirilebilir Tahvil

I Diger
Borglanma aracina ve ihraca | : | $irketimizce, 5 (beg) yil vadeyi asmayacak sekilde, bir veya birden
iliskin esaslar fazla defada ve yurtiginde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya

nitelikli yatirimecilara satilmak iizere borglanma araci ihrag
edilecektir,

Faiz orani, borglanma araglarmin vadeleri ile uyumlu devlet ic
borglanma senetlerinin referans olarak alinmasina ve referans
olarak alinacak orana $irketimizce belirlenecek oranda yillik ek
getiri ilave edilmesine, ve/veya borglanma araglarinin vadesi ile
uyumlu Tirk Lirasi Gecelik Referans Faiz Orami’min (TLREF)
referans olarak alinmasi ve referans olarak alinacak orana
Sirketimizce belirlenecek oranda yillik ek getiri ilave edilmesine,
ve/veya ihrag edilecek borglanma araglarinin degisken faiz oranin:
Tiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) endeksli belirlenmesine ve
referans olarak alinacak orana Sirketimizce belirlenecek oranda
yillik ek getiri ilave edilmesine, ve/veya ihrag edilecek borglanma
araglarinin degisken faiz oraninin Tiirk Lirasi Gecelik Referans
Faiz Orani’na (TLREF) endeksli olarak belirlenmesine ve referans
olarak alinacak orana $irketimizce belirlenecek oranda yillik ek
getiri ilave edilmesi suretiyle tespit edilecektir.

Ihrag edilmesi planlanan borglanma araglarinin vadesinden once
muaccel hale gelebilecek gekilde kogullu ihraci planlanmamaktadir.

Nitelikli yatinmciya satilan borglanma araglarinin Borsa
Istanbul’da Borglanma Araglari Piyasas: Kesin Alim Satim
Pazarinda Nitelikli Yatinmeilar arasinda iglem gérmesi
planlanmaktadir.

Tahsisli satiy yontemiyle gerceklestirilecek borglanma araci
ihraglarinda birim nominal deger, Borglanma Araglar1 Tebligi’nin
4.maddesinin 1.fikras: uyarinca asgari 100.000 TLdir.

Borglanma  Aracimin  Birim
Nominal Degeri

lhrag edilecek borglanma araci ile elde edilecek fon
yatmimlarimizin ~ finansmaninda /  mevcut
refinansmaninda kullanilacaktir.

Ihragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

i
Ihragg: taahhiltleri , | Ytz s E@:&
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fhraggimin  veya aracin  kredi

Yoktur.

derecelendirme notuna  iligkin

bilgiler

Yetkili kurulus Unlii Menkul Degerler A.S.
Garanti hitkiimleri ve garantér Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslari Yoktur.

Yeniden yapilandirma esaslari

lhrag edilecek borglanma araglarimin yeniden yapilandirilmas:
planlanmamaktadir.

Borglanma Araglann  Sahipleri

Kurulu’na iligkin bilgiler

Thragemin yonetim kurulunun veya bor¢lanma araci
sahiplerinin talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen
veya ihrag belgesine dayamlarak MKK’da tanimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Borglanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler asagidadir.

1. BASK’1n, ihrageimin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma araglari sahipleri tarafindan toplantiya
¢agrilmasma ve borg¢lanma araci sahipleri kurulunda
karar alinmasina iliskin esaslar ve sartlar:

a) Thracer tarafindan ihra¢ edilmis bor¢lanma araclarina
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagina iliskin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak
MKK'da tanimlanmis faiz, vade ve anapara veya asagida (b) madde
sinde belirtilen ihraggi tarafindan ihtiyari olarak belirlenen diger
asli hikkim ve sartlara iliskin olarak yatinimecilarin yatirim
kararlarini  etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi
igin ilgili tertip borglanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASK' 1n karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araglarinin geri Gdemelerinde temerriit olugtuktan
sonra bu borglanma araglarinin hitkiim ve gartlarinin degistirilmesi
halinde, borglanma aracimin temerriidii nedeniyle baslatilmis tiim
takipler ilgili borglanma aracimin  hitkim ve sartlarinin
degistirilmis kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
intiyati haciz kararlani uygulanmaz, bir takip muamelesi ile
kesilebilen zamanasgimi ve hak diisiiren miiddetler islemez.
Borglanma aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran
takipler diiger.

Temerriit durumunda BASK'in toplanmasi zorunludur, Asdh C*
olarak asagidaki haller temerriit olarak tamimlanmstyy, By
disinda temerriit durumu olugsmadan BASK ihraggim#l yode
kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir. ﬁ "r
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Bu béliimdeki hiikiimler bakimundan "Ardilhk Hali" ifadesi,
Ihraggimin varliklanmin iflas, aciz, borcun zorunlu veya géniilli
olarak yeniden yapilandirilmasi, konkordato veya Tiirk Ticaret

Kanunu veya 2004 sayili Icra ve iflas Kanunu ve diger ilgili
kanunlarda yer alan benzer diger hiikiimler nedeniyle fesih veya
tasfiye tahtinda dagitilmasini ifade eder.

TEMERRUT HALLERI

(a) Ihraggr borglanma araglarina iligkin olarak vadesi gelmis
herhangi bir anapara veya faiz 6demesi konusunda temerriide
diigerse ve bu durum anapara séz konusuysa 7 giin, faiz soz
konusuysa 7-14 giin devam ederse,

(b) Bir ardillik hali meydana gelirse,

(c) Ihraggimin feshi veya tasfiyesi igin herhangi bir yetkili
mahkeme karar verirse veya bu konuda herhangi bagka bir karar
alinirsa,

b) Ihragei tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli
hiikiim ve sartlar ile ihrac¢i tarafindan verilen taahhiitler:

Ihtiyari olarak belirlenen asli hitkiim ve sartlar ile ihragei tarafindan
verilen taahhtitler bulunmamaktadir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin tedaviilde
bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki gogunluunu temsil
eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alimir. Tertip
BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden itibaren en
ge¢ (¢ is giini igerisinde ihragginin yonetim kurulu tarafindan
onaylanmadik¢a gegerli olmaz. [hraggmmin yonetim kurulu
tarafindan onaylanan ve Genel BASK karari ile reddedilmemis olan
Tertip BASK kararlari, bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuline uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen toplantiya
katilmayan aym: tertip borglanma araci sahipleri icin de hikim
ifade eder.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar:

fhraggimin Yénetim Kurulu, yukarida tamimlanan temerrit halleri
ile gerekli gordiigh diger hallerde alacag karar ile BASK ¢agnisi
yapabilir.

lhragg1 ydnetim kurulu tarafindan BASK toplantiya asagidaki
sekillerde ve her haliikarda Sernaye Piyasas: Kurulunun &zel durum
agiklamalanna iliskin diizenlemelerinde belirtilen  yerlerde
yapilacak duyuru ile davet edilecektir.

a) Temerriit durumu olusmadan ihragg tarafindan ila
toplant giinii harig 2 (Iki) is giinii 6ncesinden Kamuyu Aydy

BASK toplantiya davet edilecektir. Yapilacak o241 dgit -“i
&

yer verilir. [hrace: iletisim bilgilerine sahip oldug

. sy il .
agiklamasinda asgari olarak toplant: yeri, tarih ve saat:bilg:
» s &
rash ‘}}‘V
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araglart sahiplerine ayrica SMS ve e-posta gondermek suretiyle
toplant: daveti iletebilir,

b) Temerriit halinde ihragg: tarafindan ilan ve toplanti giinii
hari¢ 1 (Bir) is giinii éncesinden Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) dzel durum agiklamasi yapilmak suretiyle BASK toplantiya
davet edilecektir. Yapilacak 6zel durum agiklamasinda asgari
olarak toplanti yeri, tarih ve saat bilgilerine yer verilir. Ihraggi
iletisim bilgilerine sahip oldugu borglanma araglart sahiplerine
ayrica SMS ve e-posta gondermek suretiyle toplanti daveti
iletebilir.

Giindem ihragginin Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek olup,
toplantinin sekretaryasi lhragg: tarafindan iistlenecek ve giderler
Ihragei tarafindan karsilanacaktir.

d) Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
¢agrist yapilmasina iligkin esaslar:

Her bir tertip borglanma araglarinin nominal bedelleri toplaminin
asgari yanisim temsil eden borglanma araci sahiplerinin sahsen veya
ihraggimin  tedavillde bulunan tim borglanma araglarimin
sahiplerinin olusturacagi kurul igin tedaviilde bulunan tiim
borglanma araglarinin nominal tutarinin asgari yarisini temsil eden
borglanma araci sahiplerinin sahsen veya belirlenmis olmasi
durumunda BASK temsicisi tarafindan yazili olarak ihraggidan
BASK!'in toplantiya davet edilmesi talep edilebilir.

Yukarida belirlenen sekilde talepte bulunulmasi halinde ihraggi'nin
yonetim kurulu BASK ¢agnsi karan alacak, (¢) bendinde
belirlenmis usul ve esaslara gre gagriy: ilan edecek, bor¢lanma
araci sahiplerini toplantiya davet edecektir.

BASK toplant: ¢agrisinin [hragg1 diginda borglanma araci sahipleri
talebine istinaden yapilmasi durumunda toplanti yeri gagn talep
eden borglanma araci sahiplerince fhragernin Merkez adresinin
bulundugu sehirde olacak sekilde belirlenmesi zorunludur.

Toplant: giindemi borglanma araci sahipleri tarafindan
belirlenecek, toplantiya ait sekretarya Ihragei yoénetim kurulu
tarafindan gérevlendirilecek kigilerce yapilacak, toplantiya ait
giderler toplantiya ¢agri yapan borglanma araci sahipleri tarafindan
karsilanacaktir,

e) Tertip BASK kararlarmm yiiriirlige girmesine iliskin
esaslar:
Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden

itibaren en geg ii¢ is giinil igerisinde ihraggimin yonetim kurulu
tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Ihragginin yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel
BASK karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig'in 4’lincii maddesinin iigiincii fikrasinda bg
lizere diger tertip borglanma araglarinin nominal degerj
yirmisine sahip olanlar tarafindan yénetim kuruluf

mfg? .
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- Teblig'in  4’lincli maddesinin  dérdiinci  fikrasinda
belirtildigi tizere, Genel BASK'in, y8netim kurulunun Tertip BASK
kararini onaylama tarihinden itibaren on beg is giinii i¢inde karar
nisabini (toplantiya katilacak olan borglanma araglarinin tedaviilde
bulunan toplam nominal bedeli iizerinden iigte iki gogunlugu)
saglayacak sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlari bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuline uygun sekilde yapilan cagriya ragmen toplantiya
katilmayan aym tertip bor¢lanma araci sahipleri igin de hiikim
ifade etmek iizere kesinlik kazanir.

Genel BASK'a iliskin hususlar Teblig'in 4 {incli maddesinin
liciinci, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadir.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

Ihragg: tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir. lhrag
belgesinde belirleme yapiimamigsa, ihraggimin herhangi bir veya
birden ¢ok tertip borglanma araglanmin tedaviilde bulunan
bedelinin yansindan fazlasini temsil eden borglanma araci
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir.,
Temsilci, farkli tertip borglanma araglari igin ayni veya farkli
gergek veya tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip
veya tertiplerin borglanma araglarinin tedaviilde bulunan nominal
bedelinin yansindan fazlasim temsil eden borglanma arac
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Ihrage tarafindan belirlenen temsileiye iliskin bilgiler:

BASK temsilcisi belirlenmemistir. Yapilmas: durumunda ilk BASK
toplantisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi hususu borglanma
araci sahiplerinin takdirindedir. Atanmast halinde BASK
temsilcisine {icret Odenip &denmeyecegi, &denecekse tutar
BASK karan ile belirlenir .

b) Temsilcinin gérev ve yetkileri:

BASK temsilcisi belirlenmemistir.Yapilmasi durumunda ilk
BASK toplantisinda temsilci belirlenip belirlenmemesi hususu
borglanma aract sahiplerinin takdirindedir. Atanmasi halinde
BASK temsilcisinin gérev ve yetkileri BASK tarafindan
belirlenecektir. Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararmnda belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

BASK temsilcisine ddenecek iicret borglanma araci sahipleri
tarafindan karsilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlarimin ihraggi yonetim kurulu

kararlarmin yiiriirlige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti
itibaren en geg ¢ i giinii igerisinde ihragginin yéne
tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz. Ihragginij
kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK

(_\ : __._._ El
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toplantiya katilmayan ayni tertip borglanma arac: sahipleri igin de
hitkiim ifade eder.

Tertip BASK'ta alinmis ve ihragginin  yénetim kurulunca
onaylanmig bir kararin kendi haklarini olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragemmn aymi veya farkli ihrag tavanlarina dahil
tedavillde bulunan tiim diger tertip borglanma araglarinin nominal
degerinin ylizde yirmisine sahip olanlar y6netim kurulunun onay
kararindan itibaren en geg¢ beg is giinii iginde Genel BASK'in
toplanmasini talep edebilir. Bu siire gegtikten sonra Genel BASK'in
toplanmas: talep edilemez ve Tertip BASK'ta alinan kararlar
kesinlik kazanir.

4. BASK toplantisina katilima iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK
toplantis1 yapilmasi halinde ilgili borglanma araci sahiplerine
iligkin kigisel verilerin sadece bu amagla sinrlt olarak ihraggiya
verilmesi stz konusudur.

BASK toplantisina vekaleten katilmaya iligkin hususlar igin
Sermaye Piyasasi Kurulunun II-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullamilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
hitkiimleri gecerli olacaktir,

5. BASK toplantismm ybdnetilmesine ve oylarm
kullanimina iligkin bilgiler:

Toplanti tutanaginda Teblig' in 6’nci maddesinin dérdiincii fikras:
uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda dikkate
alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir. S6z konusu
tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina higbir surette dahil
edilmeyecektir.

BASK toplantilarina ihragginin toplantiya katihim gésteren en iist
diizey yetkilisi bagkanlik edecektir.

BASK toplantisina ihrage: yetkililerinin katilmadigi durumlarda
belirlenmig olmasi durumunda BASK temsilcisi, belirlenmemis
olmas halinde BASK tarafindan segilen kisi toplantiya baskanlik
edecektir.

Oylamaya baglamadan once, toplanti bagkani, oylanacak konuyu
BASK'a agiklar. Bir karar taslaginin oylamas: yapilacak ise, bu
yazili olarak saptamip okunduktan sonra, oylamaya gegilir.

Toplantida goriisilen konulara iliskin oylar el kaldirmak veya
ayaga kalkmak ya da ayn ayn kabul veya ret denilmek suretiyle
kullamlir. Gerektiginde, baskanlk, oy sayiminda yardime: olmak
lizere yeter sayida kisiyi gorevlendirebilir. El kaldirmayanlar,
ayafa kalkmayanlar veya herhangi bir sekilde beyanda
bulunmayanlar "ret" oyu vermis sayilir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhinde verilmis kabul edilir.

Toplant1 bagkan: ve katilanlarca, borglanma araci sahipler;
temsilcilerini, bunlarin sahip olduklan nominal degerleriff/géstg
hazir bulunanlar listesi imzalanir, alinan kararlarin ve hef birstaf4
igin kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin sayilarinin tutdhakty.a
bir sekilde gosterilmesi suretiyle toplant tutanaginin diizénlef
saglanir. Toplant tutanaklari ihragci nezdinde saklanir.

5
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6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
Elektronik ortamda BASK yapilmayacaktir.

7. Diger BASK toplantilarma iliskin belirleme:

BASK toplantilarinda Sermaye Piyasast Kanunu'mun 31/A
maddesinin figlincii fikrasinda belirtilmis olan nisaplardan daha
yilksek bir nisap éngériilmemistir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iligkin bilgi:

Ihragginin, Kurul'un I11-59.1 sayili Teminath Menkul Kiymetler
Tebligi'nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklan borglanma araglarimi ilgilendiren
konularda, ihragginin teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayri
olarak kendi aralarinda (teminatli menkul kiymetler kendi arasinda
ve herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araclari ise
kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte 20.12.2024 tarihli basvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu fhrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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